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I Uvodné ustanovenia

1.1. Realitna kancelaria BRICK reality, s. r. 0. so sidlom OZvoldikova 2005/6, 841 02 Bratislava -
mestska ¢ast Dubravka, 1€0: 51 072 793, zapisand v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava
I, v oddiele Sro, vlozka Cislo 122168/B (dalej lerako ,realitna kancelaria“ alebo ako ,,sprostredkovatel”)
je pravnickou osobou, ktord sa v ramci svojej podnikatelskej ¢innosti venuje najma sprostredkovaniu
kupy, predaja a prendjmu nehnutelnosti.

1.2 Tieto VOP upravuju pravidld cinnosti realitnej kancelarie - sprostredkovatela pri
sprostredkovani kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti a upravuju vsetky pravne vztahy vznikajice
medzi sprostredkovatelom, klientmi a tretimi osobami a platia pre vSetky zavazkové vztahy, pokial nie
su konkrétnou zmluvou vyslovne zmenené alebo vylucené. Klientom sa rozumie akakolvek fyzicka i
pravnickd osoba, ktorej realitna kancelaria poskytuje realitné sluzby (dalej aj ,klient”) na zaklade
Sprostredkovatelskej zmluvy, Zmluvy o sprostredkovani predaja/prenajmu/kipy nehnutelnosti a
poskytovani sluzieb spojenych s predajom/prendgjmom/kipou nehnutelnosti alebo na zaklade
obdobnej zmluvy suvisiacej s ¢innostou realitnej kancelarie (dalej aj ,sprostredkovatelska zmluva“).
VOP sa vztahuju k pravneho vztahu vzniknutého na zaklade Zmluvy o sprostredkovani predaja
nehnutelnosti a poskytovani sluzieb spojenych s predajom nehnutelnosti, pripadne obdobnej zmluvy
sUvisiacej s ¢innostou sprostredkovatela.

1.3 Pravne vztahy medzi realitnou kanceldriou a klientom, ktoré nie s upravené v uzatvorenej
zmluve avtychto VOP sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky, najma prislusSnymi
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

1.4 Realitnd kancelaria zabezpecuje metodické, materidlne, financné aj persondlne vedenie a
usmerfovanie realitnych maklérov, vratane zabezpecovania $koleni, vzdeldvania a hodnotenia oséb,
ktoré vystupuju a konaju v mene realitnej kancelarie pri uzatvarani sprostredkovatelskych zmlav
a realizacii obhliadok nehnutelnosti ( dalej len ,realitny maklér®).

1.5 Realitni makléri su na zaklade uzatvorenej zmluvy s realitnou kanceldriou samostatnymi
subjektmi realitnej kancelarie a na zdklade poverenia poskytuju klientom sluzby v mene a na ucet
realitnej kancelarie.

1.6 Realitna kancelaria predklada svojim klientom a tretim osobam (zaujemcom) typové ndvrhy
zmluv, ktorych zmeny je mozné vykonat len po vyslovnom sthlase zmluvnych stran.

Il. Uprava prav a povinnosti medzi realitnou kanceldriou a klientom

2.1 Realitna kancelaria vykonava sprostredkovatelsku ¢innost pre klienta, ktory prejavi zaujem o
sprostredkovanie kupy, predaja alebo prendjmu nehnutelnosti na zdklade sprostredkovatelskej
zmluvy.

2.2 Sprostredkovatelska zmluva je uzatvorena v zmysle ustanovenia § 642 a nasl. Obchodného
zdkonnika zédkon ¢&. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v zneni neskorsSich predpisov a upravuje
vzajomné prava a povinnosti klienta a realitnej kancelarie.

2.3 Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v sprostredkovatelskej
zmluve sa spravuju prislusSnymi pravnymi predpismi, a to prednostne ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.
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2.4 Realitna kancelaria vykonava sprostredkovatelsku ¢innost s odbornou starostlivostou v stlade
s ustanoveniami sprostredkovatelskej zmluvy ako aj v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi.

2.5 Sprostredkovatelskou zmluvou sa realitna kanceldria zavazuje obstarat s odbornou
starostlivostou suvisiacou s realitnou ¢innostou (inzercia, obhliadky) pre klienta za odmenu uzavretie
kipnej alebo ndjomnej zmluvy na nehnutelnost s cielom dosiahnut maximalnu spokojnost klienta.

2.6 Realitna kanceladria nezodpoveda klientovi za splnenie zavazkov tretich oséb (zaujemcov),
z uzavretych zmluvnych vztahov.

2.7 Realitnd kanceldria je povinna v ¢ase uzatvorenia zmluvy s klientom alebo tretimi osobami
preverit aktudlny stav nehnutelnosti na prislusnom liste vlastnictva ainformovat tretie osoby ako
zaujemcov o kupnu nehnutelnosti klienta sprostredkovatela (dalej len ,,zdujemcovia“) o pripadnych
tarchach aplombach na liste vlastnictve.. Realitnd kancelaria nezodpoveda za $kodu spbsobent
nespravnymi alebo netplnymi informaciami ziskanymi od klientov alebo od zdujemcov.

2.8 Realitnd kanceldria nezodpovedd za zavazky, vyhldsenia aprava, ktoré vyplyvaju
z uzatvorenych zmliv medzi klientmi a zaujemcami.

2.9 Klient je povinny informovat realitnd kanceldriu bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 2
pracovnych dni o vietkych zmendch suvisiacich s nehnutelnostou, a to najma o pravnych zmenach
ktoré nastali od uzatvorenia sprostredkovatelskej zmluvy.

1l. Prvotna obhliadka

3.4 Ak klient prejavi zaujem o sprostredkovanie predaja, prendjmu, alebo kupy nehnutelnosti a
realitnd kanceldria akceptuje predmetny realitny obchod, moZe déjst k uzatvoreniu
sprostredkovatelskej zmluvy.

3.2 Pri prvej obhliadke nehnutelnosti a uzatvorenia sprostredkovatelskej zmluvy na nehnutelnost
a zaradenia nehnutelnosti do ponuky realitnej kanceldrie oboznami realitny maklér klienta s pravidlami
zabezpecenia predaja nehnutelnosti prostrednictvom sprostredkovatela.

33 Sprostredkovanie kipy/predaja/najmu nehnutelnosti vykonava realitna kanceldria pre svojich
klientov na zéklade neexkluzivnych a exkluzivnych (vyhradnych) zmldv.

3.4 Po dobu trvania zmluvného vztahu zaloZzeného exkluzivnou (vyhradnou) zmluvou sa klient
zavazuje, ze nebude priamo alebo nepriamo kontaktovat tretie osoby za G¢elom rokovania o uzavreti
akejkolvek zmluvy veducej k prevodu vlastnickeho prava k predmetnej nehnutelnosti v prospech
ktorejkolvek tretej osoby, resp. najmu/podnajmu predmetnej nehnutelnosti; neuzavrie s tretimi
osobami, s ktorymi mu realitna kancelaria navrhovala uzavretie zmluvy, ani s akymikolvek inymi tretimi
osobami zmluvu vedudcu k prevodu vlastnickeho prdva k predmetnej nehnutelnosti, resp.
najmu/podnajmu predmetnej nehnutelnosti, bez vedomia realitnej kanceldrie, ani nebude vyvijat
Ziadne kroky, ktoré by viedli k uzatvoreniu takejto zmluvy bez vedomia realitnej kancelarie; neuzavrie
sprostredkovatelskd alebo obdobnu zmluvu s inou fyzickou alebo prdvnickou osobou. V pripade
porusenia tohto bodu VOP sa klient zavazuje uhradit realitnej kancelarii pausalnu nahradu vydavkov
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vo vyske 80% dojednanej odmeny (provizie), a to bez ohladu na to, ¢i realitna kancelaria naplnila vSetky
svoje povinnosti vyplyvajuce jej z prislusnej sprostredkovatelskej zmluvy (pravne sluzby, poplatky
a pod.). Klient uzatvorenim sprostredkovatelskej zmluvy vyhlasuje, Ze vyska pausalnej ndhrady
vydavkov je vzhladom na zvysené vydavky a aktivitu realitnej kanceldrie pri vyhradnom
sprostredkovani primerand, ato predovsetkym s ohladom na to, Ze realitnd kancelaria vynaklada
vysSie vydavky na inzerciu a s tym sdvisiace sluzby v porovnani s vydavkami pri neexkluzivnej zmluve.
V individudlnych zmluvnych dojednaniach obsiahnutych v sprostredkovatelskej zmluve méze byt
pausdlna nahrada vydavkov (zmluvna pokuta) dojednana vo vyssom percentualnom vyjadreni ako 80%
a v takom pripade sa za rozhodné povazuju ustanovenia sprostredkovatelskej zmluvy.

35 Realitnd kanceldria resp. realitny maklér pri vykonani dokumentaénej obhliadky spravidla spise
zaznam, v ktorom bude uvedend Specifikdcia nehnutelnosti, vymera podlahovej plochy, popis
jednotlivych Casti a ich prisluSenstva, technicky stav, pripadné nedostatky a vady nehnutelnosti,
lokalita, poloha, infrastruktira a zabezpeci fotodokumentdciu. Informacie obsiahnuté v zazname mdzu
byt pouZité pri propagacii a inzercii nehnutelnosti.

3.6 Realitny maklér vykonava obhliadku vzdy v sucinnosti s vlastnikom nehnutelnosti a za jeho
pritomnosti, ak nie je dohodnuté inak.

3.7 Vsetky fotografie, vided, podorysy, vizualizacie a texty su dusevnym vlastnictvom realitnej
kancelarie a nie je mozné ich kopirovat bez predchadzajiceho pisomného suhlasu realitnej kancelarie
a ani pozadovat ich vydanie. V pripade kradeze duseného vlastnictva realitnej kancelarie pri jednej
nehnutelnosti a pri kazdom jednotlivom poruseni si moze realitnd kanceldria uplatriovat narok v sume
300 EUR (za kazdu fotografiu) a v pripade jej neuhradenia bude realitnd kanceldria tito sumu vymahat
pravnou cestou prostrednictvom spolupracujlicej advokatskej kancelarie.

IV. Propagdcia ainzercia

4.1 Realitnd kanceldria v ramci sprostredkovacej Cinnosti spracuje ponuku na predaj, alebo
prenajom nehnutelnosti s odbornou starostlivostou a v miere potrebnej na jej Uspesnu propagéciu.

4.2 Realitnd kancelaria v rdmci sprostredkovatelskej ¢innosti uverejiiuje ponuky na predaj, kipu
alebo ndjom nehnutelnosti v elektronickych a tlacenych médiach podla vlastného vyberu.

4.3 Realitnd kancelaria pri uverejiovani ponuky na predaj, alebo prenajom zada do inzercie popis
nehnutelnosti, fotodokumentaciu, pripadne video, pricom dba na to, aby bolo chranené sikromie a
anonymita klienta.

4.4 Realitna kancelaria moze pri propagacii nehnutelnosti vyuzit riadkovd, pripadne obrazkovu
inzerciu v tlacenych médiach podla vlastného vyberu.

4.5 Ak nastane zmena Udajov zadanych v povodnej ponuke, realitna kancelaria zabezpeci ich
aktualizaciu.

4.6 Naklady spojené s inzerciou ponuky na predaj, kipu alebo prendjom nehnutelnosti znasa
realitna kancelaria.
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V. Obhliadka a rezervacia

5.1 Realitnd kancelaria zabezpedi pre zaujemcu, ktory prejavi zdujem o uzatvorenie klpnej alebo
najomnej zmluvy na nehnutelnost ponukand realitnou kancelariou, vstup na nehnutelnost za Géelom
obhliadky.

5.2 Pristup na nehnutelnost zabezpedi realitna kancelaria po dohode s vlastnikom nehnutelnosti
(ak toto nevyplyva priamo zo sprostredkovatelskej zmluvy), ako aj so zaujemcom o kidpu alebo ndjom
nehnutelnosti.

5.3 Realitna kanceldria vyvinie Usilie, aby pocas obhliadky nevznikla na nehnutelnosti skoda.

5.4 Sprostredkovatel sa v pripade prevzatia kficov od nehnutelnosti a pri obhliadke nehnutelnosti
bez pritomnosti klienta zavazuje:

a) kluce starostlivo opatrovat a chranit pred stratou, poskodenim, odcudzenim alebo zni¢enim,
b) pri ndvsteve nehnutelnosti dbat o poriadok a pokoj v nehnutelnosti,

c) navstevovat nehnutelnost iba v suvislosti s vykonavanim ¢innosti podla sprostredkovatelskej
zmluvy alebo vzajomnej dohody, pricom je povinny dbat na to, aby pocas obhliadky nevznikla
na nehnutelnosti a/alebo majetku klienta Ziadna $koda,

d) pri odchode starostlivo nehnutelnost uzamknut a zabezpecit ju proti neopravnenému zasahu.
5.5 Prevzatie klticov potvrdi realitna kancelaria a klient v preberacom protokole.

5.6 V pripade, ak ma zdujemca o kupu nehnutelnosti vazny zaujem, je mozné tuto nehnutelnost
rezervovat a nepredavat dalej az do doby podpisania kiipnej zmluvy. V takom pripade zdujemca o kdpu
nehnutelnosti zlozZi realitnej kancelarii rezervacnl zalohu a realitna kancelaria upravi nehnutelnost
v prislusnej inzercii ako rezervovanu. Stiahnutie nehnutelnosti z inzercie vykona realitna kancelaria az
po zaplateni celej kupnej ceny, najneskdr do ku dnfu povolenia vkladu vlastnickeho prava
k nehnutelnosti na zdujemcu.

5.7 Predaj nehnutelnosti je mozny aj prostrednictvom dobrovolnej licitacie urc¢enej pre vaznych
zaujemcov, a to za Uucelom dosiahnutia vysSSej predajnej ceny neZz je cena uvedena
v sprostredkovatelskej zmluve. V takom pripade sa na priebeh licitacie uplatiiuju Licitaéné podmienky
spolu s tymito VOP.

5.8 V pripade, ak zdujemca o kipu nehnutelnosti nebude ochotny zloZit v realitnej kancelarii celu
vysku rezervacnej zalohy, predavana nehnutelnost bude inzerovana ako volna az do doby zloZenia celej
rezervacnej zdlohy zaujemcom.
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VI. Odmena a naklady

6.1 Za poskytovanie realitnych sluzieb prinaleZi realitnej kanceldrii odmena (provizia). Odmena
mbze byt dojednana v sprostredkovatelskej zmluve ako pauséalna, percentom z predajnej/kipnej ceny
alebo ako rozdiel medzi predajnou cenou a cenou pozadovanou klientom, pripadne ako kombinacia
z vyssSie uvedenych. Ak je realitna kancelaria platcom DPH, k odmene sa pripocita DPH podla platnych
pravnych predpisov.

6.2 Zaujemca o kupu nehnutelnosti uhradi rezervacnu zalohu bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet realitnej kanceldrie, priCom rezervacna zdloha sa zapocitava do kupnej ceny
nehnutelnosti.

6.3 Realitnd kancelaria ma ndrok na odmenu po dobu jedného roka, aj za predpokladu, Ze k
uzatvoreniu kupnej zmluvy alebo najomnej zmluvy, ktorej uzatvorenie bolo predmetom
sprostredkovatelskej zmluvy, doslo po skoncéeni platnosti tejto sprostredkovatelskej zmluvy, ak k
uzavretiu kdpnej zmluvy alebo ndjomnej zmluvy doSlo v priamej suvislosti s ¢innostou realitnej
kancelarie.

6.4 Realitnd kancelaria ma narok na odmenu aj v pripade, ak klient uzavrie bez dalSej sucinnosti
realitnej kancelarie kipnu zmluvu (alebo inu scudzovaniu zmluvu) alebo ndjomnu zmluvu s tretou
osobou, ktord mu uviedla realitnd kanceldria ako osobu vhodnu na uzavretie kipnej zmluvy alebo
najomnej zmluvy (napr. tak, Ze s uréenou osobou prisiel realitny maklér na ohliadku nehnutelnosti).

6.5 V odmene sprostredkovatela su zahrnuté vsetky ndklady realitnej kanceldrie spojené s
vykonom jej ¢innosti, a to najma: obhliadka nehnutelnosti, fotodokumentacia, inzercia, pravny servis,
poplatky u notdra za overenie podpisov preddvajucich a zadkladny poplatok na katastri vo vyske 66,-
eur, pripadne dalSie nadstandardné sluzby, ktoré budu uvedené v sprostredkovatelskej zmluve alebo
v zdzname z obhliadky ako: znalecky posudok, stahovacie prace, upratovanie nehnutelnosti, poplatok
za notarsku alebo bankovu Uschovu a iné.

VIl. Zaverecné ustanovenia

i | Kazdy navrh smerujuci k uzatvoreniu zmluvy so zdujemcom, ktory vyhovuje poZiadavkam
klienta je sprostredkovatel povinny bezodkladne prerokovat s klientom.

752 Sprostredkovatel sa zavazuje pre potreby klienta a zaujemcu o kipu nehnutelnosti uschovat
vsetky doklady a kdpie kiipnych zmluyv, ktoré nadobudol v stvislosti so svojou ¢innostou.

7.3 Vsetky vzajomné spory vyplyvajuce alebo vzniknuté zo zmluvného vztahu medzi subjektmi
pbsobiacimi v rdmci realitného obchodovania medzi realitnou kancelariou a klientom/klientmi, resp.
zdujemcom/zaujemcami sa budd prioritne riesit vzdjomnymi rokovaniami a dohodou. Na
rozhodovanie pripadnych sudnych sporov je vidy prislusny sud v Slovenskej republike.

7.5 Tieto VOP su zverejnené na webovom sidle realitnej kancelarie www.brickreality.sk spolu

s reklamac¢nym formularom a ochranou osobnych tUdajov a vztahuju sa na vsetky pravne vztahy, ktoré
vznikni medzi klientom alebo zaujemcom a realitnou kancelariou.
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